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INTRODUCCION: El PLIEGO que contiene las condiciones de participacion desente
procedimiento de contratacion ha sido dividido @s @artes sustanciales y que forman parte
integrante del mismo.

PARTE I: “CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ARRENDAM IENTO DE BIENES
INMUEBLES” en la que se establecen la informacion y reglasoéfsgas que rigen al
procedimiento de contratacion, incluidos formularyoel contrato. La entidad contratante sefialara
en las condiciones particulares las especificida@eprocedimiento al que invita y para el efecto
detallara e individualizara las condiciones delmusy del contrato a suscribirse. En consecuencia,
debera realizar los ajustes y/o modificaciones admdiciones particulares del presente pliego, asi
como la determinacién y aplicabilidad de los foramigls previstos para el presente procedimiento;
reemplazando todo texto que conste en paréntesed pontenido pertinente, asi como incorporara
0 sustituira la redaccién por otro contenido quee ariterio le es aplicable.

PARTE II: “CONDICIONES GENERALES PARA EL ARRENDAMIE NTO DE BIENES
INMUEBLES” del pliego, contiene aquella informacion y reglagdrticipacion que son comunes
al procedimiento de contratacion y por tanto naiieegn de variacion alguna; por ello, no son
materia de ajuste y/o modificacion por parte deelasdades contratantes; sin embargo, forman
parte sustancial de las condiciones de participaer® los procedimientos de contratacion y del
contrato a suscribirse con el oferente que readitedicado.
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BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR B.F,

CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CONTRATACION DEL
ARRENDAMIENTE DE BIENES INMUEBLES

PROCEDIMIENTO ESPECIAL
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
ARBI-BDESZM-2025-00001

SECCION |
INVITACION

De acuerdo con el pliego del Procedimiento Espedaborado por el Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manabi, aprobado pllgis. Juanita del Rocié Palacios Alcivar, en
su calidad de Gerente de la Sucursal, medianteAckz Personal Nro. 2025-20-0991, de fecha 01
de agosto de 2025 y de conformidad a lo establerid® articulo 73 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, en concordanmiaet articulo 320 del Reglamento General de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrata€idblica y el articulo 113 de la Normativa
Secundaria del Sistema Nacional de Contratacidfiddiilse convoca a las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, asociacioeedsths 0 consorcios, propietarios o con derecho
para dar en arrendamiento un inmueble para laatantén del servicio d&rriendo de Garaje

para Vehiculos del Banco de Desarrollo del Ecuadd.P. Sucursal Zonal Manabi”.

El presupuesto referencial de la contratacion e$5d@13,41(Cinco mil ochocientos trece con
41/100 dolares de Estados Unidos de América) nsinir el IVA.

El plazo de ejecucién es de 327 (Trescientos vgistete) dias calendario, contados a partir ael di
siguiente de la adjudicacion del proceso, o hastasg devenguen el valor total del contrato (lo que
primero suceda).

En caso de persistir la necesidad institucionalpytando con los recursos necesarios, se podra
renovar el contrato por una sola vez, por un pigaal o inferior al del contrato renovado, previo
informe de necesidad por parte del AdministradbGbntrato, aprobacion de la maxima autoridad
o su delegado; y, aceptacion por escrito por metrrendador. Esta particularidad se efectuara
siempre y cuando la normativa legal correspondiaméecontratacion publica lo establezca.

Las condiciones de esta convocatoria son las sitpse

1. El pliego y formulario de la oferta estan dispoeghl sin ningin costo, en el Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contrataciiblica,www.compraspublicas.gob.ec
para la contratacion del servicio Aeriendo de Garaje para Vehiculos del Banco de
Desarrollo del Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manahicuyas caracteristicas se encuentran
detalladas en el presente pliego.

2. Para participar en el presente procedimiento, negeiere que el oferente se encuentre
inscrito y habilitado en el Registro Unico de Prederes RUP, acorde a lo dispuesto en
numeral 5 del Art. 320 del Reglamento General deejaOrganica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica. En consecuencia, para paaticbastara “registrar” o “indicar” en su

propuesta, el nimero de Registro Unico de ContebteyRUC.
________________________________________________________
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Los pagos del contrato se realizaran con cargooatid proveniente de la partida
presupuestaria 53050200 denominada “Edificios, lescg Residencias, Parqueaderos,
Casilleros Judiciales y Bancarios (Arrendamientos)e acuerdo a la certificacion
presupuestaria No. 181183 por el valor de $6.68654% mil seiscientos ochenta y cinco
con 42/100) incluido IVA, emitida el 12 de novieraldle 2025, las misma que ha sido
suscrita por la Coordinadora de Gestién Institugiale conformidad con lo establecido en
el articulo 41 del Reglamento de LOSNCP vy el aldi@0d de la Normativa Secundaria.

La oferta debe presentarse por la totalidad dené&atacion.

La evaluacion de la oferta se realizara aplicand@arametros de calificacion definidos por
la entidad contratante.

La oferta se presentara a través del Portal lestital del SERCOP, hasta el dia y hora
sefialados en el cronograma. El precio de la miggngpse deberda subirse a través del Portal
Institucional del Servicio Nacional de Contratackiblica, hasta la fecha en que se cierre
el plazo para la presentaciéon de la oferta, |a fédt ingreso del precio de la propuesta en el
Portal, seran consideradas causales de descabficae la oferta.

Adicionalmente, y de acuerdo a la normativa estididepara el efecto, se realizé la
convocatoria por la pagina web del Banco de Debamel Ecuador B.P. Sucursal Zonal
Manabi, como consta en la publicacion de fechaeli3odiembre del 2025.

El procedimiento se ceiiira a las disposicionesadesl Organica del Sistema Nacional de
Contratacion Puablica, su Reglamento General, lanatva expedida por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica y el presentegplie

El Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. Sucursal Zon&llanabi se reserva el derecho
de cancelar o declarar desierto el procedimienttmdé&atacion, situacion en la que no habra
lugar a pago de indemnizacion alguna.

Portoviejo, 12 de noviembre de 2025.
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SECCION lI

OBJETO DE LA CONTRATACION, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y TERMINOS DE
REFERENCIA.

2.1 Objeto de contratacion:Este procedimiento precontractual tiene como wibp@ontratar, en
los términos del Seccidon Tercera ARRENDAMIENTO DEERES MUEBLES E INMUEBLES,
articulo 73 de la Ley Orgéanica del Sistema NacialgaContratacion Puablica, articulos 320 de su
Reglamento General y la Normativa Secundaria dele@ia Nacional de Contratacion Publica
emitidas por el Servicio Nacional de ContrataciGhlRa, para el servicio dekrriendo de Garaje
para Vehiculos del Banco de Desarrollo del Ecuadd.P. Sucursal Zonal Manabi

2.2. Presupuesto referencialEl presupuesto referencial es dg36813,41(Cinco mil ochocientos
trece con 41/100 dolares de Estados Unidos de Aa)ércon sujecion al Plan Anual de
Contratacion respectivo, NO INCLUYE IVA, de confadad con el siguiente detalle:

No. CPC Descripcion del Producto o servicio Cant. Precio Total
Arriendo de garaje para vehiculos del Banco de
L 721120411 Desarrollo del Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manabi L $5.813,41
Total $5,813.41

2.3. Términos de referencial.os términos de referencia para la presente cacitat se detallan
a continuacion:

* Antecedentes
En el Plan Operativo Anual y en el Plan Anual dat@iaciones de la Institucion, correspondiente
al afio 2025, consta la contratacion de “Arriend&deaje para Vehiculos del Banco de Desarrollo
del Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manabi”, segurattisulos 22 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica y articulo 64 Wi®eglamento.

Con oficio Nro. BDE-GSZM-2025-0807-OF de fecha &4dosto de 2025 se solicito a la Secretaria
Técnica de Gestidn Inmobiliaria del Sector Publiosiguiente:

“(...)El Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. SsauZonal Manabi, no cuenta con parqueadero
propio para guardar los vehiculos; por lo tantmexsesario se certifique por parte de la institucio
gue Usted acertadamente dirige, si cuenta con packs fisico para el parqueadero de seis
Vehiculos que cuente con las siguientes caractaxgst

. Mantener un personal para guardiania 24 horasnés a domingo.

. Piso de cemento, de material granular y/o tierra

. Sistema de circuito cerrado de video vigilancia

. Servicios basicos disponibles: energia eléctagaa potable

. Cada vehiculo contara con un espacio minimo d&215

. Espacio fisico para garaje de los vehiculos cdmecta.

. Ubicacion cercana a las oficinas pertenecientasSaicursal Zonal Manabi, con referencia

a las calles Ricaurte, Cérdova, Rocafuerte, Bali@émedo, Sucre, 18 de octubre.”

Para lo cual con Oficio Nro. SETEGISP-DZ4-2025-0@2@le fecha 25 de agosto de 2025 la
————SeeltiakasheenieastiesEestion Inmobiliaria del @detiblico en su Pronunciamiento indica:
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“En este contexto, de conformidad con el d&mbitocadeion, a las competencias y atribuciones
otorgadas a la SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMQBARIA DEL SECTOR
PUBLICO, de coordinar, gestionar, administrar, editr, distribuir y controlar los bienes del sector
publico y demas que disponga el ordenamiento poidigente; al principio de legalidad que
dispone el articulo 226 de la Constitucién de lpd®ca del Ecuador; y, al Oficio Nro. BDE-
GSZM-2025-0807-OF de fecha 14 de agosto de 208&%tide por la Sra. Mgs. Juana Del Rocio
Palacios Alcivar, Gerente de Sucursal, Banco darai del Ecuador B.P. en donde solicita la
certificacion de disponibilidad de un espacio fisgara el parqueadero de seis vehiculos; esta
Secretaria Técnica, informa a su representadoraglieada la gestion de busqueda en la base de
datos de bienes inmuebles de propiedad de estdaénti de otras instituciones publicas
administradas por esta Secretaria que se encualdrdro de sus competencias, a la fecha NO
registra la disponibilidad de un bien inmueble ecamtén de Portoviejo con las caracteristicas
solicitadas. (...)”

Con oficio Nro. BDE-GSZM-2025-0949-OF, de fechadeseptiembre de 2025 se solicitd a la
Secretaria Técnica de Gestidon Inmobiliaria del &e&tiblico, lo siguiente: “En virtud de lo
expuesto, se solicita la autorizacion para inielgsroceso de arrendamiento de un bien inmueble,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo &deesolucion RE-SERCOP-2023-0134, numeral
1.6.

Una vez obtenida la autorizacion correspondiert@racedera con el trdmite interno conforme a la
normativa legal vigente.”

Mediante Oficio Nro. SETEGISP-DZ4-2025-1073-0, dehfa 24 de octubre de 2025, la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publien su Pronunciamiento indica: “7.
AUTORIZACION: de Delegacion Nro. RESOLUCION-SETE®ST-2024-0012 de 01 de mayo
de 2024; en atencion a lo sefialado en el numerdl&rticulo 6 del Decreto Ejecutivo No. 503 de
12 de septiembre de 2018; con fundamento en elbrt27 del Decreto Ejecutivo Nro. 457 de 18
de junio de 2022, reformado mediante Decreto Ejpettiro. 488 de 12 de julio de 2022, que
incluyen ademas las normas de optimizacion debgagilico; al articulo 6 de la Norma Secundaria
del Sistema Nacional de Contratacion, al inforneaitd Nro. M-136-2025 de fecha 24 de Octubre
de 2025; y, de conformidad con lo prescrito enddfculos 71 y 72 del Estatuto del Régimen
Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutivesta Secretaria Técnica, autoriza al Banco de
Desarrollo del Ecuador, para que inicie el nuewz@dimiento de arrendamiento del bien inmueble
de propiedad privada para uso institucional delcBatle Desarrollo del Ecuador B.P. Sucursal
Zonal Manabi, sujeto a las recomendaciones técridagales establecidas en este documento.

..y

BASE LEGAL

La Constitucion de la Republica del Ecuador, eartfoulo 226, disponelas instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publidas personas que actlien en virtud de una potesttadal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les agduidas en la Constitucion y la ley. Tendrdndeber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sussfipdacer efectivo el goce y ejercicio de los devsaeconocidos
en la Constitucioh

La norma suprema en su articulo 227, establece) E@.administracion publica constituye un servicia&olectividad
que se rige por los principios de eficacia, efidien calidad, jerarquia, desconcentracion, descali#acion,
coordinacion, participacion, planificacion, transgacia y evaluaciof...)".
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El articulo 288 de la Constitucién de la RepuUblied Ecuador, determinalas compras publicas cumpliran con
criterios de eficiencia, transparencia, calidad sp@nsabilidad ambiental y social. Se priorizaras foroductos y
servicios nacionales, en particular los proveniente la economia popular y solidaria, y de las migrequefias y
medianas unidades productiVas

La Ley Organica del Sistema Nacional de ContrataBidblica y su Reglamento General, determinanriosipios y
normas para regular los procedimientos de conttatgmara la adquisicion de bienes, ejecucion dapmprestacion
de servicios, incluidos los de consultoria.

El articulo 46 de la Ley Orgéanica del Sistema Na&iale Contratacion Publica dispone que “ Obligaciones de las
entidades contratantes Las entidades contratantes deberan consultaCatalogo Electronico y sus distintas
modalidades, previamente a establecer procedimsatiécadquisicion de bienes y servicios. Solo en dagjue el bien
0 servicio requerido no se encuentre catalogad@adra realizar otros procedimientos precontractwajgara la
adquisicion de bienes o servicios, de conformidalla presente Ley y su Reglamento.”

El articulo 62 del Reglamento General de la Leydica del Sistema Nacional de Contratacion Puldiedala; Fase
preparatoria.- El objetivo de la fase preparatoga identificar lo que se va a contratar, con laafidad de satisfacer
y cumplir con los objetivos, metas y demandastutitinales, de acuerdo con las competencias y @atiimes, de la
entidad contratante.

El articulo 65 Ibidem, establece: “Determinacion tke necesidad y analisis de mejor valor por dinerba

determinacion de la necesidad incorporara un ansitie beneficio, eficiencia o efectividad, considhelo la necesidad
y la capacidad institucional instalada, lo cual psmara en el informe de necesidad de contratacijre sera
elaborado por la unidad requirente, previo a inician procedimiento de contratacion. Ademasorporara un

analisis preliminar de mejor costo por dinero, onitado a definir la estrategia de adquisicion méaseatdiada,

considerando los atributos que contribuyan a maxai los resultados del gasto publico durante eleide vida del
bien, obra o servicio...)"

El articulo 66 del Reglamento General a la Ley @iggdel Sistema Nacional de Contratacion Pubéisegblece que,
“Certificaciones PAC y Verificacién Catalogo Electido.- La entidad contratante elaborara e incluie cada
proceso de contratacién la respectiva certificagi@nexcepcion de los procedimientos que no estéigadis a su
publicacién en el PAC, en la que se hara constarlgicontratacion se encuentra debidamente pleaddficy publicada
en el Portal de

Contratacion Publica.

La certificacion de que la contratacion no se emtree en el Catalogo Electronico aplicara exclusivamte para
cuando se trate de contratacion de bienes o sewici

El Articulo 320 del Reglamento General de la LegdMica del Sistema Nacional de Contratacion Pyldiea establece
lo siguiente: Procedimiento en caso de que la entidad contrataatearrendataria.- En el caso de que las entidades
contratantes sean arrendatarias se seguira el sigi@ procedimiento y condiciones:

1. Las entidades contratantes publicardn en el &odee Contratacion Publica el pliego en el que daré las
condiciones minimas del inmueble requerido, conrdéerencia al sector y lugar de ubicacion del mismo
Adicionalmente deber& publicar la convocatoria e@nplagina web de la institucion, o el uso de otredims de
comunicacion que se considere pertinentes, sirujgérjde que se puedan efectuar invitaciones dugct

2. La entidad contratante adjudicara el contrato aleendamiento a la mejor oferta tomando en consicién el
cumplimiento de las condiciones previstas en elgoliy el precio del canon arrendaticio;

3. El valor del canon de arrendamiento sera detaado sobre la base de los valores de mercado \egean el lugar
en el que se encuentre el inmueble;

4. El contrato de arrendamiento se celebrara poplako necesario, de acuerdo al uso y destino gue dara; v,

5. Para la suscripcion del contrato, el adjudicdtano requiere estar inscrito en el Registro Unit® Proveedores
RUP.
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6. Las entidades arrendatarias podran renovar, poa sola vez, los contratos de arrendamiento, poplazo igual o
inferior al del contrato renovado. Posteriormentedpan arrendar el mismo inmueble, luego de efectranuevo
procedimiento y con las debidas justificacionescdeio.”

* Objetivos
Contar con un bien inmueble que brinde espaciacdigiara guardar los vehiculos bajo
responsabilidad de la Sucursal Zonal Manabi

* Alcance
La contratacion del servicio dArriendo de garaje para vehiculos del Banco de Desrollo del
Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manabi"tendra como alcance la prestacion del serviciardendo
de garaje para los vehiculos institucionales asighia la Sucursal Zonal Manabi, durante la

vigencia del contrato.

El servicio debera garantizar espacios adecuados @aresguardo de los vehiculos bajo

responsabilidad de la Sucursal Zonal Manabi, padiemriar durante la ejecucion contractual, ya
sea incrementandose o disminuyendo, de acuerddasamecesidades institucionales. Cualquier
modificacion en la cantidad de vehiculos deber&@eunicada por escrito al arrendador por parte
del Administrador de Contrato, previo conocimieptutorizacion expresa de su maxima autoridad
de la Sucursal.

* Andlisis del Mejor Valor por Dinero
La presente contratacion, contempla lo presernit@l articulo 74 de la Reglamento General a la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratad®@iblica orientado a establecer la estrategia de
compra que permite maximizar la calidad del gastdico, para lo cual se analiza los siguientes
puntos:

v Planificacion: el presente objeto de contratacion se encuented Blan Operativo Anual
(POA) y en el Plan Anual de Contratacion (PAC) 2028npliendo con los principios de
planificacién y eficiencia del gasto publico.

La necesidad de realizar este proceso de contiataslirge por la ausencia de un
parqueadero institucional propio de la SucursalaZ®danabi; dicha contratacion garantiza
la continuidad operativa y la seguridad fisicaateMehiculos institucionales que son claves
para el cumplimiento de los objetivos de la entidad

v Seleccion del procedimientoluego de verificar que el servicio requerido n@seuentra
catalogado en el Catalogo Electronico del SERCQRyeyse trata de un arrendamiento de
bien inmueble, se determina que el procedimientioaye es el “Procedimiento Especial —
Arrendamiento de Bienes Inmuebles”, previsto earéitulo 320 del Reglamento General
de la LOSNCP.

Este procedimiento se sustenta en la autorizaonitioa por la SETEGISP mediante Oficio
Nro. SETEGISP-DZ4-2025-1073-O de fecha 24 de oetud® 2025, y se ajusta a las
condiciones técnicas y legales dispuestas en gigrunciamiento.

Dado el caracter particular de este procedimierdaaplica la publicacion de ofertas en el
portal del SERCOP, sino la convocatoria y recepd®wofertas conforme a las condiciones
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del pliego, priorizando el cumplimiento de espeeaifiones técnicas y el precio razonable
de mercado.

v' Evaluacién de ofertas:la adjudicacion del contrato se realizara conaitdo la mejor
relacion costo — beneficio de acuerdo con el cumiphito de los requisitos técnicos
minimos establecidos por la entidad como lo somrsgad, ubicacion, servicios bésicos,
dimensiones y condiciones fisicas del garaje;etiprdel canon mensual de arrendamiento,
el cual debera ser congruente con los valores deadh@ vigentes en el canton de Portoviejo
y la disponibilidad inmediata del inmueble.

El criterio de evaluacidén no se centra exclusivamen el menor precio, sino en el mejor
valor, garantizando condiciones seguras, adecyagesnomicas razonables.

v" Ejecucion contractual: durante la ejecucion contractual, el Administradetr Contrato
verificara el cumplimiento de las condiciones pdatadel inmueble al uso institucional.

Cualquier modificacion en el numero de vehicul@hdas condiciones del servicio debera
ser previamente autorizada por la maxima autoriigald entidad contratante y formalizada
mediante el procedimiento correspondiente.

Una vez que se realizado el analisis de los plantesiores, se puede indicar que:

» El servicio a ser adquirido no es estandarizadderadquisicion frecuente, por lo cual no
procede la Subasta Inversa ni la Licitacion, sinerecedimiento Especial.

* El mercado local de inmuebles para arriendo dejgmm@esenta condiciones variables y
reducida oferta con las especificaciones requeridague refuerza la necesidad de un
proceso especial transparente y competitivo.

* El precio no es el Unico factor determinante, dade la ubicacién estratégica, las
condiciones de seguridad y el cumplimiento de atps técnicos minimos constituyen
factores de igual o0 mayor relevancia para garangizgasto publico.

Por lo tanto, se concluye que la contratacion nmeeRrocedimiento Especial de Arrendamiento
de Bien Inmuebleconstituye la alternativa mas eficiente, legalragmbcedente y econdmicamente
razonable, que maximiza la calidad del gasto palylicontribuye al cumplimiento de los objetivos
institucionales del Banco de Desarrollo del Ecud&i®r. Sucursal Zonal Manabi.

La seleccion del proveedor seleccionado se basaetrandlisis efectuado de la mejor opcién
para obtener el mejor valor por dinero.

» Metodologia de Trabajo
La contratacion del servicio dArriendo de garaje para vehiculos del Banco de Desrollo del
Ecuador B.P. Sucursal Zonal Manabi”estara regulada bajo la siguiente metodologia:

* Se asignara un espacio fisico para cada vehidutoaksera fijo y estara disponible todos
los dias de la semana, las 24 horas al dia, yalaguenismos cumplen con diversas
actividades a diferentes horas del dia que compren@omisiones de Servicios
Institucionales para los diferentes servidoresapuorman la Sucursal Zonal Manabi.
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» Se debera contar con la predisposicion de apeytaiere de puertas de manera inmediata
de lunes a viernes, cuando un vehiculo llegueea bimueble objeto del arriendo, en el
momento de ingreso al garaje.

» El/la Coordinadora de Gestion Institucional repdrtéas veces que sea necesario a la
empresa aseguradora de los bienes del Banco, tos kderente al garaje contratado en
donde se resguardan los vehiculos bajo resporgaabitie la Sucursal Zonal Manabi.

* El/la Coordinadora de Gestion Institucional inforenae ser necesario por escrito y con
antelacion a las partes pertinentes o a la médrisyicacion del garaje en atencion al inciso
cuarto del art. 8 del Reglamento para el ControVekiculos del Sector Publico, para su
comunicaciéon oportuna al ente de control.

* Informacion que dispone la entidad
Los vehiculos que actualmente estan bajo respdiasabde la Sucursal son los siguientes:

N° Placa Clase Marca y tipo

1 | MECO0421 Camioneta cabina doble CHEVROLET LUV [AX13.5L V6 CD TM 4X4

CHEVROLET LUV D-MAX 3.0L DIESEL CD TM 4X4

2 | PEI3064 Camioneta cabina doble T™M EXTREME
3 | PEI3439 Jeep SUZUKI GRAND VITARA SZ AC 2.4 5R4TM
4 | PEI1589 Jeep SUZUKI GRAND VITARA SZ AC 2.0 5R4TM

GREAT WALL WINGLE 7 AC 2.0 CD 4X4 TM

5 | PEC1597 Camioneta doble cabina DIESEL

CHEVROLET D-MAX CRDI PREMIER AC 2.5 CD

6 | PEK2065 Camioneta aX4

* Productos o servicios esperados
El servicio esperado comprende: Mantener un perpana guardiania 24 horas de lunes a viernes,
Piso de Material Granular o Cemento, Sistema driitir cerrado de video vigilancia, Servicios
Basicos disponibles: Energia Eléctrica y Agua HetaBada vehiculo contara con un espacio
minimo de m2, Espacio Fisico para garaje de logculds con cubierta, Ubicacion cercana a las
oficinas pertenecientes a la Sucursal Zonal Maoabireferencia a las calles Ricaurte, Cordova,
Rocafuerte, Bolivar, Olmedo, Sucre, 18 de Octubre.

* Plazos de ejecucién
Plazo de Ejecucion La vigencia del contrato serd de 365 dias, arpdetla adjudicacion del
proceso; o hasta que se agoten los recursos; lsupeela primero.

* Formas y condiciones de pago

* Una vez que se encuentre suscrito el Contrato &adrpartes, el arrendador, a través del
Administrador del Contrato que designara la Su¢usaal Manabi, presentara dentro de
los diez dias término a mes vencido, la solicitedPdgo, la factura correspondiente para el
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pago del canon establecido en el Estudio de Mergadto con el Informe favorable del
Administrador del Contrato, el Acta de Entrega Rargo Definitiva.

e Al finalizar la ejecucion contractual, para el it pago, se suscribira el acta de entrega
recepcion definitiva.
Las actas de entrega recepcion tanto parciales tmmefinitiva (al finaliza la ejecucion
contractual) se suscribirdn por el contratista gdmhinistrador del contrato de acuerdo a lo
gue establece el articulo 374 del Reglamento Geadad OSNCP.

» Larecepcion del servicio se realizara de acuergdooaedimiento establecido en el articulo
369 del Reglamento General a la Ley Organica deie@ia Nacional de Contratacion
Publica. EI Administrador del Contrato, se reseeVaderecho de solicitar informacion
adicional o documentos que considere pertinentesyi la emision del informe de
cumplimiento mensual.

* En la presente contratacion no se otorgara antitipapoco contempla reajuste de precios
por cuanto la forma de pago no corresponde ahséstie precios unitarios.

Requisitos para el pago:
Se adjuntara:

a) Estado de cuenta emitido por la instituciénrfagiera/bancaria en donde consten los movimientos
financieros o bancarios de la cuenta en la quebitedos pagos producto del contrato,
documentacion que sera entregada desde el prinseemgue se realiz6 el primer pago.

b) Notificacion del Servicio conforme el articul6Bdel RGLOSNCP

c¢) Informe del Administrador del contrato

d) Acta entrega Recepcion Parcial y/o Definitivgisecorresponda,

e) Factura

La liquidacion del Contrato se realizara en lostaos previstos en el articulo 94 de la LOSNCP,
y constara en el acta entrega recepcion definitiva.

Tramitacion del paga Se sujetara a lo previsto en el RGLOSNCP.

El CONTRATISTA presentard los requisitos descrigas el contrato, junto con la factura
correspondiente y los documentos de respaldo quegliten la ejecucion parcial o total de las
obligaciones contractuales, segun corresponda.

El Administrador del Contrato verificara la confadad de la prestacién servicio dentro del plazo
previsto en el RGLOSNCP, contado a partir de lapei®n de la documentacion.

Posteriormente, el Administrador del Contrato $@lié a la Gestion Financiera, o quien haga sus
veces, proceder con el pago dentro del tiempo stieeen el RGLOSNCP, de conformidad con la
disponibilidad presupuestaria y a las disposicidegales y reglamentarias aplicables.

El pago se efectuara mediante transferencia banada cuenta sefialada por el CONTRATISTA,
previa aplicacion de las retenciones de ley.

Tiempos para el pago:
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Los pagos se realizaran en el término maximo ddbkstido en el RGLOSNCP, contados a partir
del cumplimiento de los requisitos previstos erelpectiva clausula contractual.

El control previo al pago, o control previo al degado, que realizan los 6rganos financieros de la
entidad contratante en aplicacion a la normatigallerigente, el cual, debera ser oportuno y
coordinado con el administrador del contrato.

En caso de observaciones al expediente de paguainaéhistrador del contrato comunicara al
contratista a fin de subsanar las observaciones.

CONDICIONES DE PAGO:
Pago contra entrega del servicio y presentacida factura y documentaciéon para el pago.

De los pagos que debera hacer el Banco de DesadglEcuador B.P. Sucursal Zonal Manabi, se
retendra los impuestos correspondientes, asi casmanultas que procedan, de acuerdo a la
legislacién aplicable y estipulada en el contrato.

- Acta Entrega Recepcion Parcial o Definitiva

- Factura

- Documentacion de entrega de productos

- Los pagos se efectuaran con transferencia bareciiauenta registrada por el Proveedor

* Recursos
El proveedor adjudicado debera contar con:
v' Guardiania 24 horas de lunes a viernes
v Servicio funcional de cadmaras de video vigilancia
v’ Infraestructura adecuada, asegurando el espaicio fisnimo de 15m2.

» Obligaciones Adicionales del Contratista
Los oferentes deberan considerar las siguientégagimnes:
* Revisar cuidadosamente los Pliegos y cumplir cdoddos requisitos solicitados en ellos.
La omision o descuido del oferente al revisar losuthentos no le relevara de sus
obligaciones con relacién a su oferta.

e Cumplir con el servicio requerido por el Banco desérrollo del Ecuador B.P. Sucursal
Zonal Manabi a entera satisfaccion de la Contrefaleintro de los plazos establecidos en el
presente documento, que formara parte integrahtdeato respectivo.

* Entregar al Administrador/a de contrato los estatguenta emitidos por la institucion
financiera/bancaria en donde consten los movimgefiwancieros o bancarios de la cuenta
en la que recibid los pagos producto del contidoumentacion que formara parte de del
expediente del contrato y sea publicada en el Patta COMPRASPUBLICAS
(cumplimiento al articulo al ultimo inciso del 3@81 RGLOSNCP).

e Suscribir las Actas de Entrega-Recepciéon parciaefitiva. correspondientes a los
servicios contratados, que respaldaran la ejecyciés pagos mensuales.

* Proteger y salvar de responsabilidad al arrendatara sus representantes de cualquier

E————CCEPPEROSEREIOTER SUTgiEra COmo consecuencia dentravencion o falta de cumplimiento
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de cualquier norma juridica por parte del arrendadsu personal. En caso de encontrar en
los documentos contractuales una discrepanciatcadietion con relacion a cualquier norma
juridica, el arrendador debera informar al arresriat

* Mantener con el Banco de Desarrollo del EcuadouiSatZonal Manabi la comunicacion
necesaria, a fin de coordinar eficazmente la ejéouwtel servicio, objeto del contrato;

* El arrendador asumira el valor de la reparacioloslélaiios ocasionados en el bien inmueble
objeto de la contratacion, cuando estos sean aagigemt deterioros, por el tiempo o uso
legitimo.

» El arrendador tendré la obligacion de librar oavil Banco de Desarrollo del Ecuador
Sucursal Zonal Manabi de todo impedimento legahetcion o problema que impida el
uso y goce del bien arrendado.

» Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble oligréa vigencia del presente contrato,

* Mantener el inmueble libre de cualquier tipo dgilit, afectacion o limitacién al dominio
gue pudiere afectar o perturbar el uso pacificegjtimo goce del arrendatario sobre el
bien inmueble materia de este contrato.

» Dar solucién a las peticiones y problemas queeseptaren en la ejecucion del contrato, en
un plazo de 5 dias contados a partir de la petesénita formulada por el arrendatario.

Obligaciones del Adjudicatario:

Suscribir el Acuerdo de Confidencialidad y No Dyation.
Suscribir el Acta Anti soborno

No constar en las listas de personas observadas
Suscribir el formulario de inicio de relacion cowiat

* Obligaciones de Contratante

v Dar solucion a las peticiones y problemas que esgptaren en la ejecucion del contrato, en
un término no mayor R0 diascontados a partir de la recepcion de ésta poit@faomulada
por el contratista conforme a lo establecido esrtétulo 363 del RGLOSNCP.

v Designar al Administrador del Contrato.

v' En caso de ser necesario y previo el tramite lggalministrativo respectivo, celebrar los
contratos complementarios en un términd.Bediascontados a partir de la decision de la
maxima autoridad.

v' Suscribir las actas de entrega recepciéon de lascier recibidos, siempre que se haya
cumplido con lo previsto en la ley para la entresgaepcion; y, en general, cumplir con las
obligaciones derivadas del contrato.

v"Incluir dentro del contrato una clausula de confalalidad de la informacion proporcionada

por el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. Sutdimaal Manabi al contratista.
________________________________________________________
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v Efectuar la verificacion de que el contratista roescuentre registrado en las listas de
personas observadas

v' El administrador de contrato debera incorporar leexpediente del pago los estados de
cuenta entregados por el contratista y publicaaosl portal de compras publicas.

v' En caso de que las obligaciones o valores pendiagtencuentren impugnados en sede
administrativa o judicial, no se podra aplicar est&ncion. Esta accidon surtira efecto de
compensacion legal y extinguira parcialmente driwtate, segun corresponda, la deuda con
dicha entidad.

v' De conformidad con el articulo 57.1 de la Ley Oigande la Contraloria General del Estado,
el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. SucursalaZ Manabi, previo al pago final o
liquidacion de haberes a favor de un contratigta persona natural o juridica, por contratos
de obra, bienes o servicios, 0 cualquier otro comBso contractual, debera requerir la
presentacion de una certificacién emitida por lat€doria General del Estado que acredite
gue dicho contratista no mantiene obligaciones ipetes de pago derivadas de
responsabilidades en firme determinadas por lar@lonta General del Estado, o podra
consultar en la plataforma tecnolégica que se impige para las consultas.

En caso de que el contratista mantenga valoresigggad en firme con la Contraloria
General del Estado, la entidad contratante delseder automaticamente, del monto a
pagar, el valor correspondiente a dichas obligasontransferirlo a la cuenta Unica del
tesoro.

En caso de que las obligaciones o valores pendiegteencuentren impugnados en sede
administrativa o judicial, no se podra aplicar estancion.

Esta accion surtird efecto de compensacion legaltipguira parcialmente o totalmente,
segun corresponda, la deuda con dicha entidad.

Una vez ejecutada la retencion y certificado gue Malores han sido transferidos, la
Contraloria General del Estado procedera a daa@elds obligaciones pendientes siempre
y cuando hayan sido cubiertas en su totalidad.

* Multas
Por cada dia de retardo en el cumplimiento dedeauejon de las obligaciones contractuales, se
aplicara la multa del uno por mil (1x1000) del mraje de las obligaciones que se encuentran
pendientes de ejecutarse conforme lo estableciad @ntrato segun lo dispone el articulo 375 vy
376 del Reglamento General ala Ley Organica d#ti®a Nacional Contratacion Publica, y

Si el valor de las multas excede del cinco portoig®%) del monto total del contrato, la
CONTRATANTE, podra darlo por terminado anticipadanylateralmente el contrato. Las multas
impuestas no seran revisadas, ni devueltas podmiogncepto.
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e Oftros parametros resueltos por la entidad contratate

OTROS PARAMETROS RESUELTOS POR LA ENTIDAD CONTRATAN TE

Parametro
(Certificados de
calidad, Garantia
Técnica, etc.)
Certificado RUC Actualizado
Copia simple de la Escritura Publica del Bien Inblegara la

Descripcion / Dimension

Documento . .
prestacion del servicio

Certificado Certificado de gravamen actualizado del bien infeuelnitido por
el Registro de la Propiedad del canton Portoviejoaizado.

- Copia simple del pago de impuesto predial municgélalizado de|

Certificado . . ~
inmueble correspondiente al aflo 2025

DOCUMEntos Copia simple de los documentos de identidad dprimgietarios y/o

apoderados especiales del inmueble
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CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del procedimiento:El cronograma que regira el procedimiento sesigeliente:

No. Concepto Dia Hora
1 | Fecha de publicacién 13/11/2025 15:30
> Fecha I_|m|te para audiencia de preguntas, respugsta 14/11/2025 15:30
aclaraciones
3 | Fecha limite de entrega de oferta 17/11/2025 016:0
4 | Fecha apertura de ofertas 17/11/2025 16:15
5 | Fecha estimada de adjudicacién 20/11/2025 16:30

En el caso de ser necesario, el término para hadidacion de errores sera de 2 dias acuerdo al
siguiente cronograma:

No. Concepto Dia Hora
1 |Fecha limite para solicitar convalidacién desp 17/11/2025 16:30
2 |Fecha limite para convalidaciéon de errores 18023 16:30
3 |Fecha estimada de adjudicacion 20/11/2025 16:30

3.2. Vigencia de la ofertalas ofertas se entenderan vigentes hasta 90a&slario. En caso de
gue no se sefale una fecha estara vigente hastelracion del contrato, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 30 de la LOSNCP.

3.3. Precio de la ofertaSe entendera por precio de la oferta al valoredjuderente haga constar
en su oferta, el cual no podréa superar el prestpueferencial de $5,813.41 (Cinco mil ochocientos
trece con 41/100 dolares americanos) sin incluk. 1V

(El precio de la oferta debera cubrir todas lasigictades y costos necesarios para que el oferente
preste los servicios objeto de la contratacion emplimiento de los términos de referencia
correspondientes y a plena satisfaccion de la adticbntratante).

El valor es fijo para el plazo requerido y no compéa reajuste de precios.
Los precios presentados por el oferente son dedusiva responsabilidad. Cualquier omision se
interpretard como voluntaria y tendiente a conseggucios que le permitan presentar una oferta

mas ventajosa.

3.4. Plazo de EjecucionEl plazo para la ejecucién del servicio es de 2% contados a partir de

—.aeadiudicacion del proceso; o hasta que se adosarcursos; lo que suceda primero.
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3.5. Forma de PagoLos pagos se realizaran de la manera previstalliegb y en el Contrato.
3.6. Anticipo: para este proceso no se otorgara anticipo.

3.7. Formas de presentar la ofertalLa oferta se presentard a través del Portal icgtibal del
Servicio Nacional de Contratacion Publica, y, sgbiea la oferta a través del correo electronico
maria.intriago@bde.fin.ec y lissette.chavez@bdedindentro de las fecha y hora establecida en el
cronograma. En el caso de que se exceda el taneadapdcidad de envio, los oferentes deberan
enviar todos los documentos mencionados a travéswewetransfer.com.

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
ARBI-BDESZM-2025-00001

Ingeniera:

Juana del Rocié Palacios Alcivar

BANCO DE DESARROLLO DE ECUADOR B.P.
SUCURSAL ZONAL MANABI

Presente.-

PRESENTADA POR:
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SECCION IV
EVALUACION DE LAS OFERTAS

4.1. Integridad de la Oferta: La integridad de la oferta se evaluara considerdagoesentacion
de los formularios y requisitos minimos previstoskpliego.

Para la verificacion del cumplimiento de los regas minimos se estard a la metodologia
“CUMPLE O NO CUMPLE".

Luego de esta verificacion la entidad contrataeterthinara si ejecutara la etapa de convalidacion
de errores.

4.2. Evaluacion de la Oferta (cumple / no cumple)l.os parametros de calificacion propuestos a
continuacion, son las condiciones minimas que @detiemplir la oferta para que sea considerada.

4.2.1. Parametro de calificacién:La entidad contratante debera definir los pararsgtsois
condiciones minimas o maximas de obligatorio cumiginto y el medio de verificacion.

PARAMETRO CUMPLE NO CUMPLE OBSERVACION
Integridad de la Oferta
Oferta Econémica
Cumplimiento a los TDR

Si la oferta cumple integralmente con los paransetnmimos, sera adjudicada, caso contrario sera
descalificada.
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SECCION V

OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1. Obligaciones del Contratista (Arrendador)
Los oferentes deberan considerar las siguientégacibnes:

Revisar cuidadosamente los Pliegos y cumplir cdogdos requisitos solicitados en ellos.
La omision o descuido del oferente al revisar losuthentos no le relevara de sus
obligaciones con relacién a su oferta.

Cumplir con el servicio requerido por el Banco des@rrollo del Ecuador B.P. Sucursal
Zonal Manabi a entera satisfaccion de la Contrefaleintro de los plazos establecidos en el
presente documento, que formara parte integrahtdeato respectivo.

Entregar al Administrador/a de contrato los estatltguenta emitidos por la institucion
financiera/bancaria en donde consten los movimgefiwancieros o bancarios de la cuenta
en la que recibid los pagos producto del contidoumentacion que formara parte de del
expediente del contrato y sea publicada en el Patta COMPRASPUBLICAS
(cumplimiento al articulo al ultimo inciso del 3@81 RGLOSNCP).

Suscribir las Actas de Entrega-Recepcion parciaefitiva. correspondientes a los
servicios contratados, que respaldaran la ejecyciés pagos mensuales.

Proteger y salvar de responsabilidad al arrendatara sus representantes de cualquier
reclamo o juicio que surgiera como consecuencia dentravencion o falta de cumplimiento
de cualquier norma juridica por parte del arrendadsu personal. En caso de encontrar en
los documentos contractuales una discrepanciatcacetion con relacion a cualquier norma
juridica, el arrendador debera informar al arresitat

Mantener con el Banco de Desarrollo del EcuadouSatZonal Manabi la comunicacion
necesaria, a fin de coordinar eficazmente la ejéouwiel servicio, objeto del contrato;

El arrendador asumira el valor de la reparacidlosléafios ocasionados en el bien inmueble
objeto de la contratacion, cuando estos sean aagigemt deterioros, por el tiempo o uso
legitimo.

El arrendador tendra la obligacién de librar oavédl Banco de Desarrollo del Ecuador
Sucursal Zonal Manabi de todo impedimento legahbacion o problema que impida el
uso y goce del bien arrendado.

Garantizar el uso y goce pacifico del inmueble cligréa vigencia del presente contrato,
Mantener el inmueble libre de cualquier tipo deilit, afectacion o limitacion al dominio
gue pudiere afectar o perturbar el uso pacificegytimo goce del arrendatario sobre el

bien inmueble materia de este contrato.

Dar solucion a las peticiones y problemas queeseptaren en la ejecuciéon del contrato, en
un plazo de 5 dias contados a partir de la petesénta formulada por el arrendatario.
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Obligaciones del Adjudicatario:
v Suscribir el Acuerdo de Confidencialidad y No Diyation.
v Suscribir el Acta Anti soborno
v" No constar en las listas de personas observadas
v’ Suscribir el formulario de inicio de relacién cowiat

5.2. Obligaciones de la Contratante (Arrendataria)
v Dar solucion a las peticiones y problemas que essgpitaren en la ejecucion del contrato, en
un término no mayor B0 diascontados a partir de la recepcion de ésta poit@fomulada
por el contratista conforme a lo establecido eartétulo 363 del RGLOSNCP.

v Designar al Administrador del Contrato.

v' En caso de ser necesario y previo el tramite lggaministrativo respectivo, celebrar los
contratos complementarios en un términdlBediascontados a partir de la decision de la
méaxima autoridad.

v' Suscribir las actas de entrega recepcion de lasceer recibidos, siempre que se haya
cumplido con lo previsto en la ley para la entresggpcion; y, en general, cumplir con las
obligaciones derivadas del contrato.

v Incluir dentro del contrato una clausula de confadalidad de la informacion proporcionada
por el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. Sutdisaal Manabi al contratista.

v Efectuar la verificaciéon de que el contratista roescuentre registrado en las listas de
personas observadas

v' El administrador de contrato debera incorporar leexpediente del pago los estados de
cuenta entregados por el contratista y publicaosl portal de compras publicas.

v' En caso de que las obligaciones o valores pendiagtencuentren impugnados en sede
administrativa o judicial, no se podra aplicar est&ncion. Esta accidon surtira efecto de
compensacion legal y extinguira parcialmente driwtate, segun corresponda, la deuda con
dicha entidad.

v' De conformidad con el articulo 57.1 de la Ley Oigade la Contraloria General del Estado,
el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. SucursalaZ Manabi, previo al pago final o
liquidacion de haberes a favor de un contratista persona natural o juridica, por contratos
de obra, bienes o servicios, o cualquier otro comBso contractual, debera requerir la
presentacion de una certificacién emitida por lat€doria General del Estado que acredite
gue dicho contratista no mantiene obligaciones ipetes de pago derivadas de
responsabilidades en firme determinadas por lar@lonta General del Estado, o podra
consultar en la plataforma tecnolégica que se impige para las consultas.

En caso de que el contratista mantenga valoresigggad en firme con la Contraloria
General del Estado, la entidad contratante delsteder automaticamente, del monto a
pagar, el valor correspondiente a dichas obliga&sontransferirlo a la cuenta Unica del
tesoro.
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En caso de que las obligaciones o valores pendiesgteencuentren impugnados en sede
administrativa o judicial, no se podra aplicar estancion.

Esta accion surtird efecto de compensacion legaltipguira parcialmente o totalmente,
segun corresponda, la deuda con dicha entidad.

Una vez ejecutada la retencion y certificado gue Malores han sido transferidos, la
Contraloria General del Estado procedera a daa@elds obligaciones pendientes siempre
y cuando hayan sido cubiertas en su totalidad.

Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. - Sucursal Zonal Manabi H NEVG
Direccion: Calle Olmedo entre Sucre y Crdova, edificio La Previsora, tercer piso. [Z’MM”
Cadigo Postal: 130105 / Portoviejo - Ecuador

Teléfono: (+593) 05 263 6639. / www.hde.fin.ec



		2025-11-13T12:09:27-0500




